Afgorelse: Screening for miljovurdering af Lokalplan B 15.17.01, Tiny houses i Stege, del af matr. Nr. 3d, Stege
Sekstenjorde, 4760 Vordingborg kommune — samt Kommuneplantilleeg nr. 43

Afgorelse om at Lokalplan B 15.17.01 og Kommuneplantilleg nr.43, Tiny houses i Stege, Vordingborg, ikke skal miljgvurderes. Planen
skal ikke have udarbejdet miljerapport.

Planen har gennemgéet screening ifelge lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 3.
januar 2023.

Screeningen har gennemgéet, om planen har vasentlige indvirkning pa:

Miljeet, herunder den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klima-
tiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaologisk arv, sterre men-
neske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Afgorelse
Screeningen af planen har vist, at der ikke er vaesentlige pavirkninger af miljoet. Der skal derfor ikke udarbejdes en miljerapport for planen.
Afgorelsen er truffet efter miljovurderingsloven § 10.

Begrundelse
Planen er omfattet af miljevurderingslovens § 8, og der er derfor gennemfort en screening for at vurdere, om planen kan medfere veesent-
lige miljopdvirkninger, jf. kriterierne i lovens bilag 6.

Formélet med lokalplanen er at anleegge et boligomrade med Tiny houses med fokus pa beeredygtigt byggeri, 1 form af smi bebyggelser,
som optager mindre plads end traditionel bebyggelse. Ligeledes vil etablering af boligomréadet give minimal pavirkning af miljeet, som fol-
ges af byggeriets omfang og valg af byggematerialer.

Omrédet udger et geografisk mindre omrade, som ligger i tilknytning til et eksisterende omrade med boliger og bebyggelse, samtidige med
at det ligger taet pa natur og rekreative omrader.

Omrédets nare tilknytning til eksisterende bebyggelse medferer, at infrastruktur for vandforsyning og handtering af spildevand og affald er
eksisterende og har desuden kapacitet til at rumme den nye bebyggelse.

Under etablering vil der vare de sedvanlige byggegener. Men disse vil vere af minimalt omfang for miljeet pga. boligernes storrelser og
antal.
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Der er foretaget en vasentlighedsvurdering, som konkluderer, at den gkologiske funktionalitet af habitnaturtyper og — arter, som er pa ud-
pegningsgrundlag for Natura 2000-omréadet, samt bilag [V-arter forbliver stabil.

Omradet planlaegges indrettet med &bne omgivelser med adskillige fellesfaciliteter og er placeret op af det rekreative omrade Stege Fealles
Bakker. Da der ikke er trafik i omrddet, vil den daglige stejbelastning vare minimal. Det vurderes derfor, at der skabes boliger med stor
veerdi for sociale fellesskaber, sundhed og velfaerd.

Pé baggrund af screeningen vurderes det samlet, at planen ikke vil medfere vaesentlig indvirkning pa miljeet, og der skal derfor ikke udar-
bejdes en miljerapport i henhold til miljgvurderingsloven.

Lovgrundlag
LBK. Nr. 4 af 3.januar 2023 om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Offentliggorelse
Afgerelsen offentliggeres pd Vordingborg Kommunes hjemmeside indtil klagefristen er overstet, 4 uger efter offentliggerelsen.

Klagevejledning

Du og andre med retlig interesse i sagens udfald kan efter miljovurderingslovens §48 klage over denne afgerelse for sé vidt angar retlige
spergsmal. Hvis du ensker at klage, kan det ske til Miljo- og Fadevareklagenavnet. Klager indsendes pé Klageportalen, der kan findes pa
borger.dk og virk.dk. Privatpersoner skal betale et gebyr pa 900 kr. mens virksomheder og organisationer og foreninger skal betale et gebyr
pa 1.800 kr. Gebyret skal betales med betalingskort i Klageportalen.

Hvis du har spergsmal til klagesystemet, eller oplever fejl i klageportalen kan Milje- og Fodevareklagenavnets supportfunktion kontaktes
pa nmkn@naevneneshus.dk eller pa telefon 72 40 56 00.

Miljo- og Fadevareklagen@vnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige
grunde til det. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal der sendes en begrundet anmodning til kommunen. Kommu-
nen videresender anmodningen til Miljo- og Fedevareklagenavnet, der traeffer afgerelse om anmodningen kan imedekommes.
Klagefristen er 4 uger efter offentliggerelse af afgerelsen.
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Civilt segsmal
Hyvis afgerelsen gnskes provet ved domstolene, skal sagsmal jf. miljevurderingslovens § 54 vare anlagt senest 6 maneder efter offentligge-
relsen.

Plan beskrivelse:

Planens navn: Lokalplan B 15.17.01 Tiny houses i Stege + Kommuneplantilleeg nr. 43

Plan ansvarlig: Rebecca Filippa Iversen (reiv)
Miljevurderingsansvarlig: conni

Miljevurdering pabegyndt den: 22-01-26

Miljovurdering afsluttet den: 13-03-26

Kort beskrivelse af planen:

Der er truffet politisk beslutning om at igangsatte en planproces for en del af matrikel 3D Stege Sekstendejorder i det nordestlige Stege. Ejen-
dommen er jf. Kommuneplanen 2022-2034 udlagt til boligomrade med mulighed for dben-lav og tet-lav boligbebyggelse. Ejendommen er ca.
17.000 m2 og er beliggende 1 landzone. Med vedtagelsen af lokalplanen overferes omradet til byzone. Bygherre onsker at opferer 24 Tiny
houses (huse pd maks. 50 kvm 1 1,5 etage). Med mulighed for at opferer 20 m2 sekunder bebyggelse i1 form af overdekket terrasse og veekst-
huse, pr. Tiny house. Derudover enskes der opfert faelles faciliter, herunder faelleshus(e) pa maks. 500 m2, med tilherende parkering, cykel-
parkering, orangerier, nyttehaver, frugtlunde mv. Der fastsattes en bebyggelsesprocent pd 15 % for hele omrédet. Vejadgangen til omradet
sker fra Pilevej. Der etableres parkering svarende til 0,5 p-plads pr. bolig, som forventes placeret nerliggende vejindgangen til omradet.
Sidelobende med lokalplanen udarbejdes der et tilleeg til kommuneplanen som har til hensigt at udvide kommuneplanrammen sé den folger
lokalplansomradet, samt at endre statussen fra rekreativt omrade til boligomrade pa den tilfojede del af kommuneplanrammen.

Screening

Hvis blot et af folgende spergsmél kan besvares med NEJ, skal projektet underkastes miljovurdering.

Spergsmal Ansv. Init./ JA NEJ Bemearkninger
dato
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Planen opfatter kun anvendelsen af reiv 15-03- | X Omradet omfatter en del af matr.nr. 3D Stege
mindre omrader pé lokalt plan? 26 Sekstendejorder, og ligger i tilknytning til
Stege by.
Der er kun tale om mindre @ndringer af | reiv 15-03- | X Omradet er 1 kommuneplanen 2022-2034 ud-
en geldende planlegning? 26 lagt til boligformal, og ligger i tilknytning til
eksisterende boligomrade og bebyggelse.
Internationale naturbeskyttelsesomra- | conni 13-03- | X Der er foretaget en vasentlighedsvurdering,
der er upavirkede 26 som konkluderer, at den gkologiske funktiona-
litet af habitnaturtyper og — arter, som er pa ud-
pegningsgrundlag for Natura 2000-omréadet,
samt bilag I'V-arter forbliver stabil.
Hvis kun Hvis Nej, gé vi-
JA, dere til miljovur-

fortsaet scree-
ning

dering
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Medferer planen vaesentlige 2endringer eller pavirkninger af miljoet ?

Pavirker eller pavirkes planen miljomcessigt negativt af en eller flere af folgende parametre?

Hvis blot et af folgende spergsmal kan besvares med et ”ja i vaesentlig grad”, skal planen underkastes miljovurdering. Ansvarlige

for de enkelte parametre noterer dato for besvarelse af heringen.

Parameter

Ansv.

Init.

Dato for
bedom-
melse

Nej —
men po-
sitiv
virkning

Nej

Jai
mindre
grad

Jai
vae-
sentlig
grad

Bemaerkninger

Skal parameteren
yderligere bedoem-
mes eller hores?

Ressourcer

Miljevurdering

conni

13-03-26

Lokalplansforslaget skal muliggere
opforelse af baeredygtig og anderledes
boformer

Da det drejer sig om af Tiny houses er
formélet at opfere boliger med mini-
mal brug af ressourcer.

Affald

Affald

Miljevurdering

conni

10-03-25

13-03-26

Boligerne skal folge den i kommunen
gaeldende affaldsordning.

Handtering af byggeaffald sker efter
gaeldende erhvervsaffaldsregulativ.
Byggeaffald forventes af vaere mini-
mal, pga. omfanget af boligerne — og
hensigten om at bygge baredygtigt

Spildevand

Spildevand

uho

10-03-25

Planens projekt ligger i et OSD om-
rade — der ma ikke ske nedsivning af
spildevandet.

Boligerne skal folge den i omradet
gaeldende spildevandskloakering. Der
kan anseges om lgsninger for afled-
ning af regnvand.

Overflade-
vand

Lokalplan

reiv

Af lokalplanen fremgar at der ma an-
leegges en regnvands sg — og der skal
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soges udledningstilladelse, safremt der
ledes til vandleb, sg eller hav.

Grundvand
og drikke-
vand

Vandgruppen

jmsa

17-03-25

Projektet ligger i Mon ny vandvarks
forsyningsomrade. Der er kapacitet til
at forsyne det planlagte boligomrade.

Luft

Miljevurdering

conni

15-03-26

Der kan forekomme lidt stevgener 1
forbindelse med anlaegsarbejdet

Stej og vibra-
tioner

Miljevurdering

conni

13-03-26

Omradet mé antages at give samme
stgjbelastning, som der almindeligvis
kan forventes af et boligomrade.

Der kan forekomme lidt stej og vibra-
tioner i forbindelse med anlaeggelse af
omradet og opforelse af boliger

Lysgener

Miljevurdering

conni

13-03-26

Det kan veere nedvendigt med arbejdes
lys hvis byggeriet sker i vinterhalvaret.

Lokalplanen foreskriver max 4 m
hejde pa parkbelysning og nedadvendt
og afskarmet lyskilde — og henstiller
til at folge anbefalingerne til belysning
i forhold til Dark Sky Community

Jord

Jordforurening

atau

17-03-25

Der er hej grad af sikkerhed for at om-
radet ikke er lettere forurenet. Det
indstilles til kommunalbestyrelsen at
omrédet undtages omréadeklassifice-
ring.

Trafik

Miljevurdering

conni

13-03-26

Lokalplanen foreskriver at Parkerings
og manerevarearealer i lokalplanomré-
det anlegges efter vejlovgivningsreg-
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lerne. Der indgér krav om handicap-
parkeringsplads.

Omrédet er tilteenkt med en befaestet
redningsvej — men ellers skal beboerne
ga fra parkeringspladser til husene
Trafikken pa vejerne frem til omradet
ma ventes at stige minimalt

Natur Veasentlig- lies 05-01-26 X Der er udarbejdet vaesentlighedsvurde-
hedsvurdering ring, da det ligger 450 m nord for Na-
/Natur mkld | 13-03-25 tura 2000-omradet Stege Nor og ca.
Natur conni | 13-03-26 1,1 km ost for Hav/kyst mellem Pra-
Miljevurdering | thrtj 11-03-25 sto Fjord og Grensund.
Vandleb

Samlet konklusion:

Det vurderes at den gkologiske funk-
tionalitet af habitatnaturtyper- og arter,
som er pa udpegningsgrundlag for Na-
tura 2000-omradet, samt bilag I'V-arter
forbliver stabil.

Planens projekt ligger ikke 1 okologi-
ske forbindelser eller hindre etablering
af soer.

Projektet ligger 1 byzonen 1 forbindelse
med eksisterende boligomrade, og pa-
virker ikke kystnaerhedszonen.

Matriklen har tidligere veret anvendt
til landbrugsjord. Det er derfor muligt,
at omridet kan vere drenet.
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Den samlede vurdering er, at planen
ikke pdvirker miljoet vasentligt.

Landskab Plan reiv 08-10-25 X Lokalplansomrédet er beliggende i det
Midtmenske landbrugslandskab. Om-
radet bestar 1 dag af rekreativt omradet
1 form af graesmark, som granser op til
Stege Faelled Bakker i ostlig retning.
Arealet bestar af et fladt abent omrade,
uden yderligere beplantning, stiforleb,
soer eller lignede.

Lokalplanen vurderes ikke at pavirke
landskabet.

Kulturarv Plan reiv 08-10-25 X Museum Sydestdanmark har udfert en
arkivalsk kontrol og kan meddele, at
der pé matrikel 3d Stege Sekstenjorder
er registreret fortidsminder i form af
en sten med skéltegn fra oldtid (sb.
050509-137) samt bopladsspor fra old-
tid 1 form af en kogegrube (sb.
050509-134). P4 nabomatriklen 3az
direkte syd for det aktuelle areal blev
der i sommeren 2024 udgravet spor ef-
ter omfattende bebyggelse fra neoliti-
kum og bronzealder samt en enkelt
jordfaestegrav fra samme periode (sb.
050509-133). Bebyggelsessporene
fremstod ikke afgrenset af underse-
gelsen, og der sdledes en staerk for-
modning om, at der ogsé vil kunne fin-
des vasentlige fortidsminder pa det
aktuelle areal.
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Museum Sydestdanmark foretager en
arkeologisk forunderseggelse af arealet
forud for anlaegsarbejde.

Projektets be- | Miljo-

tydning for vurdering

sundhed og
velfeerd.

conni

13-03-26

Projektet skaber mulighed for en nyere
bo-form hvor der er fokus pa samveer
og feellesskaber omkring falles facili-
teter. Desuden er der nerhed til natur
med gronne forbindelser mellem hu-
sene og rekreative omrader — bade pa
plan- omradet og det narliggende om-
rade. Det vurderes at have en god ind-
flydelse pa mentalt og fysisk sundhed.

Hvis ”Nej” eller ”Ja i min-
dre grad”, fortsaet scree-
ning.

Hvis ”Ja i veesentlig
grad”- gd videre til mil-
jovurdering.

Vil et eller flere af folgende punkter fi negativ betydning for planens indvirkning pa miljeet?

Karakteren af pla- Ansv. | Init. | Dato for Nej Jai |Jai Eventuel ho- | Bemzrkninger
nens miljemaessige Bedem- min- | vee- ring?
indvirkninger melse dre | sentlig
grad | grad
Vil planens omfang i | Milje- | conni | 13-03-26 X Lokalplanen omhandler anleggelse af en bydel med
form af forurening vurde- Tiny houses, med fokus pa baredygtigt byggeri.
belaste det omgivende | ring Béde i omfang og ved valg af byggematerialer, ma
milje det forventes at give en mindre miljebelastning end
traditionel beboelse. Planen vil derfor ikke belaste
det omgivende miljo vesentligt.
Vil den fysiske stor- Milje- | conni | 13-03-26 X Lokalplanen udger et mindre geografisk omrade i
relse af planen fa be- | vurde- forhold til Stege by. Der er fokus pa sma bebyggel-
tydning for miljeet ring ser som optager mindre plads end traditionel bebyg-

Side 9 af 11




ved at optage for me- gelse. Og med en stor andel af abne omgivelser.
get plads rent fysisk? Den fysiske storrelse af planen vurderes ikke at pa-
virke miljoet vaesentligt
Vil projektet i etable- | Miljo- | conni | 13-03-26 X I anleegs- og byggefasen forventes byggestoj og -
ringsfasen belaste vurde- stov.
omgivelserne veesent- | ring Det vil dog vare af begrenset omfang, pga. boliger-
ligt miljemaessigt? nes storrelser og antal. Derfor vil det ikke pavirke
omgivelserne vasentligt.
Vil planen p4 sigt Milje- | conni | 13-03-26 X Affald og spildevand kan handteres efter gaeldende
give miljemzessige ge- | vurde- regler og metoder. Stgj belastningen i omradet vil
ner? ring vare minimal, da der ikke er trafik pa omrédet.
Desuden understetter lokalplanen intentionerne i
Dark Sky 1 forhold til belysning.
Lokalplanen vil derfor ikke pé sigt give miljomaes-
sige gener.
Vil flere miljepara- Miljeg- | conni | 13-03-26 X Da omradet tidligere har varet ubebygget, vil der
metre sammenlagt vurde- blive en storre brugsbelastning af omradet.
medfere en storre ring Etablering og drift vil give en mindre miljopéavirk-
miljepavirkning? ning.
Det vurderes sammenfattende, at lokalplanen giver
mulighed for etablerer et boligomrade med minimal
pavirkning af miljeet.

Hvis "nej” eller
”ja i mindre
grad” skal der
ikke foretages
miljevurdering.

Hvis “ja i vaesentlig
grad” gé til miljevurde-
ring.
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Endelig samlet resultat af screening. Udfyldes af tovholder pd miljescreening.

Resultat

Ja

Nej

Ansvarlig signatur / dato

Skal der foretages mil-
jovurdering af projek-
tet?

X

13-03-2026. conni

Eventuel kommentar:

Folgende tekst indsattes 1 planforslaget dersom planen ikke skal miljovurderes:

UDEN MILJOVURDERING

Planen har gennemgaet screening ifolge lov om miljovurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Scree-
ningen har gennemgdet om planen har veesentlige indvirkning pa miljoet, herunder den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, her-
under kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkceeologisk arv, storre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker
og ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.
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